Nachverdichtung in
der Rorerstrafde

Deggendorf. Mit einem typi-
schen Beispiel von Nachverdich-
tung musste sich der Bauaus-
schuss gestern Nachmittag befas-
sen: Aus einem - grof8en - Einfa-
milienhaus soll ein Mehrfamilien-
haus werden. Obwohl das
Bauordnungsamt sieben Abwei-
chungen vom gliltigen Bebau-
ungsplan aufziihlte, ging der An-
trag auf Vorbescheid durch, die
Baugenehmigung wurde in Aus-
sicht gestellt.

Hartmut Krause vom Bauord-
nungsamt wies in seinen Ausfith-
rungen darauf hin, dass Nachver-
dichtung nicht nur eine Idee von
Bautréigern sei, um Geld zu verdie-
nen, sondern gesetzlicher Auftrag
(sparsamer Umgang mit Grund
und Boden). Im Fall der Rorerstra-
Be 37 geht es um ein Wohnhaus,
das rund 16 mal 16 Meter grof ist.
Es soll in eine Richtung um drei
Meter verlingert werden, das Sat-
teldach soll durch ein zuriickge-
setztes Dachgeschoss (.Pent-
house*) mit Flachdach ersetzt
werden. AuBerdem ist eine neue
Dreifach-Garage geplant.

Drei der sieben Abweichungen
vom Bebauungsplan sind laut
Krause .nicht der Rede wert",
Durch einen Balkon wiirde eine
Baugrenze geringfigig f{iber-
schritten, bei den Garagen wiirde
die zuldssige Wandhthe drei Me-
ter (heute iiblich) statt der im Be-
bauungsplan festgesetzt 2,75 Me-
ter betragen. Und schlieBlich ist

auf der Garage ein Pultdach ge-
plant.

Die vier anderen Punkte folgen
laut Krause alle aus der geplanten
Form des Baukorpers: Es fehlt das
im Bebauungsplan verlangte Sat-
teldach. Bei einem Flachdach
kann es auch die vorgeschriebe-

nen Dachziegel nicht geben. Ein
ausgebautes Dachgeschoss zithlt
nicht als Vo oss, das ,Pent-
house-Geschoss” mit dem Flach-

dach dagegen schon. So ergeben

sich drei statt der vorgesehenen
zwei Vi

einem Flachdach ergibt sich auch
eine hohere traufseitige Wandho-
he, was aber nicht heiRt, dass das
Geb#ude wirklich hoher ist. Bei
zuldissigen 35 Grad Dachneigung
wiire eine enorme Hohe am First
erlaubt.

Fiir Krause ging es somit im
Kernum die einfache Frage, ob die
beantragte Bauform machbar ist.
Und da zéhlt nicht allein der Be-
bauungsplan, sondern auch, was
in der Umgebung tatséchlich
schon so alles genehmigt wurde.
Weil schon eine Reihe solcher
Flachdachh#user vorhanden sind,
stimmte der Ausschuss auch in
diesem Fall zu.

Wenn ein konkreter Bauantrag
kommt, kénnte es laut Krause bei
der Zahl der Wohnungen noch in-
teressant werden. Pro W
miissen 1,5 Stellplltzenadlm
sen werden, tig dilrfen
nicht mehr als 60 Prozent des
Grundstiicks fiberbaut oder ver-

siegelt werden. - stg
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