Anm. d Red.: Angesichis der
Vielzah! der uns zugesandten Le-
serbriefe, die sich gegen eine Be-
bauung des Klosterbergs ausspre-
chen, seien an dieser Stelle aus-
driicklich auch die Befirworter de-
ser Pline aufgefordert, thre Argu-
mente darzulegen.
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Leserbrief: Was

- spricht FUR die Klo-

sterberg-Bebauung?

.Um auch den Befiir-
wortern einer Kloster-
bergbebauung Raum
zu geben, wurde vor
einem halben Jahr ex-
tra um diesbeziigliche
Wortmeldungen gebe-
ten. Sie blieben aus.
Warum?

Weil es wvor allem wirt-
schaftliche Aspekte sind, die
fiir eine Bebauung sprechen,
und nicht eine am Bedarf ori-
entierte Baupolitik? Gewinn-
orientierung scheint die trei-
bende Kraft hinter dem Deg-
gendorfer Bauboom zu sein -
aber welche der beteiligten
Parteien wiirde hiertiber wohl
gern sprechen?

Man betrachte daher den
Bauboom in finanzieller Hin-
sicht:

* Wohnungen kinnen be-
kanntlich zum Wohnen ge-
baut werden, missen aber
nicht. Sie kimnen in heutigen
Zeiten auch unter rein finanz-
wirtschaftlichen Gesichts-
punkten erreichtet werden,
egal, ob sie zum Wohnen ge-
nutzt werden, oder ob sie leer
stehen. Denn es kommt auf
den VEREATUF an.

* Dieser kann a) durch eine
Privatperson  erfolgen, die
eine konkrete Immobilie er-
wirbt., Dieser kann h) aber
auch durch eine privatwirt-
schaftlich organisierte Immo-
bilien-Gesellschaft, d. h. ei-
nen institutionellen Investor
aus der Immaohilien- und Fi-
nanzbranche erfolgen, der Im-
mobilien erwirbt, verwaltetet
und verkauft. Und bei diesem
oder einer Bank konnen Anle-
ger Gesellschaftsanteile die-
zes Investors erwerben - ohne
Renditegarantie,

# Denn: Ob und zu welchom

Preis eine Vermietung der Im-
maobilien méoglich ist, erweist
gich fir den Anleger meist,
nachdem er eine Immobilie
oder Anteile an einem Immo-
bilienbesitz  erworben hat.
Gelingt die Vermietung, ist
das fiir den Anleger schiin.
Gelingt sie nicht und die Woh-
nung steht leer, wie das auch
in Deggendorf schon zu erle-
ben ist, tragt der Anleger das
Risiko: Vielleicht ist die Im-
mobilie  ohne Einnahmen
nicht #zu halten, wvielleicht
bleibt ihr Wert stabil oder
steigt sogar, vielleicht verfallt
der Preis und der Anleger ver-
liert eine Menge Geld und
bleibt gegebenenfalls auf sei-
nen aufgenommenen Schul-
den sitzen. Diejenigen frei-
lich, die die Immobilie{n) ver-
kauften, haben ihre Schéaf-
chen im Trockenen und in je-
dem Fall ein gutes Geschaft
gemacht. Und sie freuen sich,
dass im Moment Immohbilien
als Anlageform hoch im Kurs
stehen.

Warum sollten die enormen
Profite der Anbieter von Im-
mobilien nicht auch in Deg-
gendorf die Hintergriinde da-
fiir sein, dass derart viel ge-
baut wird - und zwar zuneh-
mend unabhiingig vom Wohn-
bedarf der Bevilkerung? Dass
die  Baupolitik wegen der
VERKAUFSmdaglichkeiten
Eigentumswohnungen in ei-
ner Anzahl plant und geneh-
migt, die eine illusorische
zwanzigprozentige Zunahme
an potenziellen Biirgern als
(Zahlungskraftige!})  Mieter
voraussetzen  wilrde, damit
kein weiterer Leerstand ent-
stiinde (siehe www. Kloster-
berg-Deggendorf . de/der-Be-
darf-an-Wohnungen/)?

Die Uberlegungen der Be-
fiirworter der Klosterberghe-
bauung wirden demnach so
lauten: Der Klosterberg wire
flir eine VERKAUFSorien-

tierte Baupaolitik ideal. Er
wire attraktiv, da stadtnah,
oben liegende Wohnungen so-
gar mit schoner Aussicht. Die
Wohnungen konnten dann
richtig teuer angeboten wer-
den. Die Stadt und die Spar-
kasse, denen der Grund ge-
hort, konnten die zu den Ei-
gentumswohnungen  gehiri-
gen Grundstiicksanteile sehr
gewinnbringend  verkaufen.
Das gilt auch flir die wenigen
Eigentumswohnungen, die als
{zeitlich befristete!) Sozial-
wohnungen deklariert wer-
den. Auflerdem wlrde die
Stadt durch die Grunder-
werbssteuer und dann durch
die Grundsteuer wverdienen,
Banken und HKreditinstitute
durch die vergabe von Kredi-
ten und den Verkauf von Im-
mobilienanteilen, und die
Bauwirtschaft mit all ihren
Dienstleistern (von Planern
ither Gutachter bis zu den
Maklern) durch Bau und Ver-
kauf. Dras wire Geld, das flie-
Ben wiirde - egal was mit den
Wohnungen dann geschieht.
Alleine  deren VERKAUF
whire Zielerreichung genug.

Eine Bebauung des Kloster-
bergs wire also unter finanz-
wirtschaftlichen Aspekten
eine lukrative Gewinnchance,
die sich der Oberbiirgermeis-
ter und wiele Stadirdte wohl
ungern entgehen lassen wiir-
den. Aber wiirden unsere ge-
withlten VOLESvertreter das
auch laut sagen? Schliefilich
wurden auf der Blrgerver-
sammlung letzten Herbst dem
OF bereits 2200 (bis dahin ge-
sammelte) Unterschriften ge-
gen eine Bebauung tiber-
reicht.

Und schliefilich gibt es noch
etliche, die sich aus den dar-
gestellten Grinden mit Schre-
cken an das Ende des DDR-
Immobilien-Booms der 90er
Jahre erinnern_*

Leo Achatz, Deggendorf
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